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附件

金山区工程建设项目“竣工即交证”工作方案
（试行）

按照《上海市坚持对标改革持续打造国际一流营商环境行动

方案》、《金山区加强集成创新持续优化营商环境行动方案》文

件精神，紧扣区委大抓发展、抓大发展的工作主线，为进一步加

快推进本区建设项目落地实施，以实现建设项目“竣工即交证”

为工作目标，结合“一站式”综合竣工验收、“多测合一”改革、

不动产权登记等工作，立足本区实际情况，特制定本工作方案。

一、实施范围

本工作方案适用于本区行政区域内新建、改建、扩建的各类

房屋建筑工程的竣工验收和不动产登记。

二、前置条件

（一）建设单位(个人)必须按照《建设工程规划许可证》及

其附图和国有土地有偿使用合同或国有土地划拨决定书等批准内

容全面完成建设工程规划许可证核准的建设范围内的各项建设和

环境建设，拆除相关的临时建设和不予保留的旧建筑，完成批准

的地名标志设置、竣工档案报送、地质资料汇交后，申请建设工

程竣工规划资源验收。

（二）以划拨或出让方式取得国有土地使用权的建设项目，

申请竣工规划资源验收前应取得《建设用地批准书》或合并后的
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《建设用地规划许可证》或《不动产权证》。

（三）建设单位在申请竣工规划资源验收时未按要求全面完

成档案报送，可出具《上海市工程建设项目竣工限时办理归档承

诺书》，承诺限期完成档案报送工作。

（四）竣工图已根据《上海市工程设计、施工及竣工图数字

化和白图交付实施要点》中的要求编制完成。

三、具体内容

（一）“竣工即交证”提前辅导会（3 个工作日）

1.服务申请。意愿申报“竣工即交证”的建设单位，在项目

基本完工后，可委托街镇、园区向金山区工程建设项目审批审查

中心（以下简称“区审批审查中心”）正式提出“竣工即交证”

提前辅导会申请，并提交相关材料。区审批审查中心收到书面申

请后，在 3 个工作日内组织相关专题会议，联合“一站式”综合

竣工验收并联审批部门及确权登记工作涉及相关部门对建设单位

开展提前辅导。

2.组织辅导会。会议应结合项目实际情况，明确“验收环节”

各专业所需资料及现场验收标准，同时，加强对“登记环节”涉

及的房屋权属调查、契税申报证明、门牌号码批复等相关事项的

指导工作。与会审批部门应对建设单位和项目的疑难问题提出切

实可行的解决方案，并形成书面反馈意见（绿容、交通、交警、

国动等若涉及市级部门审批的，由区级部门沟通对接）。原则上，

各审批部门在项目辅导会上所提的意见要做到“一口清、一次清”。
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（二）“一站式”综合竣工验收（15 个工作日）

建设单位在“一网通办”上海市工程建设项目审批管理系统

（建设工程联审共享平台）申报“一站式”综合竣工验收。区建

管委牵头“一站式”综合竣工验收工作，组织规划、交通、交警、

绿化、卫生、国动等专业部门，对验收资料开展审核并进行现场

验收工作。综合验收通过后，区建管委汇总相关并联验收部门意

见，核发《建筑工程综合竣工验收合格通知书》，并将竣备证书

推送至区房管局房地产交易中心（以下简称“区交易中心”）和

区规划资源局自然资源确权登记事务中心（以下简称“区确权中

心”）。

（三）房屋权属调查报告

本市新建、改建、扩建的厂房、仓储等产业类项目、不涉及

产权分割和共有面积分摊的行政办公、文化教育、体育卫生、会

展等自持的公共建筑工程项目，推行房产测绘“测算合一”。由

测绘服务机构统一完成房产平面测量和房屋面积计算等工作，出

具“多测合一”成果报告并在系统中进行标注，替代房屋权属调

查报告，成果数据及报告由规划资源局推送市大数据中心。

除此以外的其他建筑工程项目，区交易中心进一步优化测绘

服务模式，以“出竣工备案即出权属报告”为工作目标，在项目

竣工备案完成前提前介入，容缺受理。主动联系对接，进入项目

现场开展房屋测绘和做好基础数据整合。在竣备证书核发后，正

式启动项目受理，进行成果审核及上传备案，第一时间出具权属

调查报告。
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（四）契税已申报办理证明等事项

建设单位充分吸收“竣工即交证”提前辅导会各部门意见，

同步开展契税已申报办理证明等房屋登记所涉材料办理工作。区

税务局、区市场监督管理局、项目所在地派出所、业务相关银行

等单位，针对契税申报证明、门牌号码批复、房地产抵押业务等

事项，加强对建设单位的指导服务工作。

（五）不动产首次登记

建设单位申报“一站式”综合竣工验收时，同步向区确权中

心申请办理房屋不动产权证。区确权中心指导建设单位做好不动

产首次登记申请材料收集和材料预审工作。待项目取得竣备证书、

不动产权属报告等资料后，区确权中心正式受理并颁发不动产权

证书。

附件：1.“竣工即交证”提前辅导申请表

2.“竣工即交证”提前辅导会意见单

3.“竣工即交证”流程图
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附件 1

“竣工即交证”提前辅导申请表

申报园区（盖章）

项 目 名 称

总投资额（万元） 占地面积（亩）

项 目 性 质 □新建 □改扩建 □二次开发

服务内容
☑竣工验收提前辅导 ☑确权登记提前辅导 项目咨询

□项目协调 其他

附 件 材 料
□方案文本 □总平面图 □施工图 □竣工图

□情况说明 □问题清单 □其他

项目基本情况、现状概述：

建设单位联系人 联系电话

街镇、园区联系人 联系电话

备注：本表填妥后，请交至区审批审查中心（金山区行政服务中心 C203 窗口）。
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附件 2

“竣工即交证”提前辅导会意见单

部门名称

项目名称

会议时间

会议地点

审核单位意见：

经办人 联系电话 日 期

备注：本表填妥后，请交至区审批审查中心（金山区行政服务中心 C203 窗口）。
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附件 3

“竣工即交证”流程图


